““
&3 Hoje-Taastrup

s&“* Kommune
A X g

Center for Byrad og Administration 08-05-2023

Referat af styringsdialogmg@de ml Hgje-Taastrup Kommune og Lejerbo Taastrup

Dato og tid: 28. marts, kl. 9.00 — 10.30

Deltagere:

Fra Lejerbo Taastrup: Jeannette M. Larsen, forretningsfgrer, Kim Dommer, forvaltningskonsulent, Le-
jerbo, Bjarne S. Hansen, organisationsformand Hgje-Taastrup.

Fra Hgje-Taastrup Kommune: Rune Baklund (afdelingsleder), Susanne Smith (konsulent), Louise Hjul-
mand (konsulent), Philip Arnhild

1. Velkomst og godkendelse af dagsorden
Dagsorden blev godkendt.
Hgje-Taastrup Kommune indledte mgdet med at beklage, at styringsdialogen blev sprunget
over i 2022. Det skyldes blandt andet arbejdet med at lave en ny rammeaftale for anvisning
og udlejning i samarbejde med boligorganisationerne. Det blev bemaerket at Hgje-Taastrup
Kommune har veeret meget glade for samarbejdet om rammeaftalen.

1. Emner rejst af boligselskabet
Orientering om status pa Parkvej/Parkbo som Forebyggelsesomrade (Behandles under punkt
6)

2. Emner rejst af Hgje Taastrup Kommune
a. Udbud af billige boliger, hvad skal der til for at boligorganisationerne byder ind? (be-
handles under punkt 6)
b. Forebyggelse af udszettelser af psykisk sarbare beboere
Lejerbo oplever meget fa udsaettelser

3. @konomi, drift og administration

- Afdelingen Parkbohusene er opfgrt i 2012 og bestar af 6 handicapegnede boliger pa Parkve;j.
Boligerne er egnet til at huse stgrre familier, hvoraf et medlem er steerkt bevaegelseshaeem-
met. Boligerne har et gennemsnitligt areal p& 110 m2. De dyre opfgrelsesudgifter kombineret
med relativt store boliger ggr at lejen i boligerne som udgangspunkt er hgj. Afdelingen er ud-
over den hgje leje udfordret af en del mangler og et ekstraordineert slid pa boligerne. Afde-
lingen har derfor et stgrre akkumuleret driftsunderskud.
LBF, Kommunen og boligorganisationen har pa den baggrund givet tilsagn om at deltage i ka-
pitaltilfgrsel ved brug af femtedelsordningen med henblik pa en genopretning.
Lejerbo har tidligere s@gt og faet afslag pa at seette et eksternt varmemesterkontor op. | ste-
det har man i forbindelse med vaskeriet indrettet et kontor til varmemesteren.

- Revisionen af boligafdelingerne har givet anledning til fremhavede forhold i revisionspateg-
ningerne vedrgrende langtidsbudgettet for planlagt vedligeholdelse og fornyelser, idet de
ikke vil have tilstreekkelige henlaeggelser til at daekke de planlagte vedligeholdelsesarbejder
m.v. Dette geelder afdelingerne 382-0 Teglstenen og 924-0 Teglbohusene.
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Lejerbo har hertil oplyst, at driftspavirkningen anses for at vaere ekstraordineer. Langtidsbud-
getterne er korrigeret, saledes at driftspavirkningen bgr kunne undgas.

Lejerbo oplyste endvidere at afdelingernes vedligeholdelsestilstand vurderes at veere god,
samt at der arbejdes pa fortsat at gge henlaeggelserne.

Pzlestykkerne har haft rgde effektivitetstal i 3 ar. Lejerbo har udarbejdet handleplan, der
bl.a. omfatter etablering af mere automatik til styring af el i bygningerne, bedre opgavesty-
ring gennem arbejdsplaner, vedligeholdelsesplaner og arshjul, gget digitalisering af driften
m.m. Der er desuden etableret driftsfaelleskab for 6 afdelinger og det forventes at besparel-
sen kommer til at fremga i senere regnskaber, nar det er fuldt indkegrt.

Ledelse og beboerdemokrati

Der er ingen afdelingsbestyrelser i Parkbohusene, Rugvaenget og Teglbohusene. Det skyldes
at det er meget sma afdelinger og at Parkbohusene og Teglbohusene er sldreboligafdelin-
ger.

Udlejning og boligafdelinger

Afd. Teglstenshusene

Lejerbo papegede fglgende for kommunen: De borgere som anvises til ldreboligerne, er
ofte sengeliggende. Derfor bliver afdelingen udfordret pa de sociale aktiviteter i afdelingen.
Det var tidligere en meget aktiv afdeling, men med antallet af darlige beboere, bliver bebo-
erne slidt.

Derudover papegede Lejerbo at boligerne er oprettet som familieboliger men udlejes som
2ldreboliger. Der kan derfor arbejdes pa at finde andre typer af beboere til afdelingerne.
Hgje-Taastrup kommune vil gerne lave et oplaeg til, hvordan vi kan Igse udfordringerne. De
borgere som vil egne sig til at bo vil vaere personer over 50 ar. De helt unge vil ikke passe ind i
afdelingen. Lejerbo undersgge st@rrelser pa lejlighederne.

Afd. Pxlestykkerne
Der har i det seneste ar veeret en stgrre udskiftning blandt beboerne i denne xldreafdeling.

Afd. Rugvaenget

Flere fraflytninger end forventet primaert i vores specialboliger som styres af kommunen
Rugvaenget 4-6: 22 af lejemalene er familieboger, men 19 af dem udlejes som aldreboliger.
Ogsa her kan overvejes at anvise andre aldersgrupper.

Nybyggeri og renovering

Afd. Parkbo

Afdelingen er i gang med renovering, hvor tage og vinduer udskiftes. Renteudviklingen har
fordyret projektet. Det er derfor ngdvendigt at forhgje huslejen yderligere. Huslejen stiger
fra 5500 til 6200 for en lejlighed pa 88 kvm. Der er en forventning om at det er de ressource-
steerke, der vil flytte, fordi det bedre kan betale sig, at kgbe en ejerbolig. Nar de ressource
steerke flytter stiger antallet af dem uden uddannelse og arbejde. Men andelen af dem med
anden etnisk baggrund er ikke dem, som er uden uddannelse eller arbejde. Det er i hgjere
grad de danske borgere.

Afd. Parkvej

Renoveringen er stpttet af LBF. Der er mange tomme lejligheder, som skulle bruges til gen-
husning. Genhusningen er gaet over al forventning, idet mange beboere er flyttet. Afdelingen
er lille med 1035 beboere, og derfor taet pa at veere under 1000 beboere. Men Lejerbo



gnsker at understrege, at man ikke gnsker at frasalge bygninger for at komme under 1000
beboere.

Muligheder for at komme af listen som forebyggelsesomrade

Det blev yderligere drgftet hvad kommune og boligselskab kan ggre, for at afdelingen kan
komme af listen, hvis man ikke gnsker et frasalg. Det skal undersgges neermere om den frem-
skudt beskaeftigelsesindsats kunne veere en mulighed. Fokus pa bgrn og unges fritid og et
samarbejde med Kultur-og Fritidscenteret om at lave ferieaktiviteter i omradet er i gang med
at blive planlagt. Det kan derudover ogsa overvejes om Lejerbo skal indtraede i en kommende
bydakkende boligsocial helhedsplan.

Muligheder for nybyg/fortaetning

Hgje Taastrup Kommune gennemfgrte i 2021/22 et udbud af grundkapital til 100 almene bo-
liger hvoraf 50 skulle veere billige boliger og 50 almindelige familieboliger. Der er fortsat
Grundkapital til 40 billige boliger og til 50 almindelige familieboliger.

Byradet har besluttet at en billig bolig i kommunen har en husleje pa 3.500 kr. Et huslejeni-
veau, som kommunen er klar over, det kan veere sveert at opfgre billige boliger inden for.
Hgje-Taastrup kommune er derfor indstillet pa, at huslejen for en billig bolig kan vaere hg-
jere. Stgrrelsen pa de billige boliger b@r vaere pa max 40 kvm, og gerne integreret i forbin-
delse med eksisterende afdelinger, som del af et nyt boligprojekt med almindelige familiebo-
liger. Andelen af billige boliger i et projekt bgr ikke veere st@rre end 10 billige boliger.

Kommunen opfordrer alle boligorganisationer til at byde ift. opfgrsel af nye og billige almene
familieboliger. Hgje Taastrup Kommune er klar over, at der ikke er mange grunde til radig-
hed, og at mange af de grunde, der kan bruges, er privatejede. Kommunen udarbejder en
screening af potentielle lokaliteter til almene boliger. Screeningen udsendes til alle boligor-
ganisationer beliggende i Hgje-Taastrup kommune. Boligorganisationerne skal efterfglgende
selv indlede dialog med de private grundejere.

Det blev pointeret at boligselskabet ikke behgver at have et feerdigt projekt klar, for at byde
pa et projekt. Hgje-Taastrup kommune vil gerne indga i en tidlig dialog med boligorganisatio-
nerne om mulighederne i en projektide.

Lejerbo pegede pa Reerslev, hvor det kunne veere muligt at bygge en mindre afdeling af zel-
dreboliger. Det skal understreges, at boligerne som kommune har stillet grundkapital til, skal
vaere sma familieboliger. Lejer pegede ogsa pa omradet Syd for Mglleholmskolen kunne
vaere en mulighed for Lejerbo at bygge. Omradet ejes af kommunen. 3B har bygget nord for
skolen: Mgllergarden og Kongsgarden.



